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1. INTRODUCCION

La Corporacion Social de Cundinamarca dando cumplimiento a las normas Colombianas vigentes
referentes al mantenimiento de edificaciones y riesgas iaborales, ha disefiado un plan de
contingencia dirigido al mantenimiento de las instalaciones ubicadas en [a Calle 38A # 18 - 05 '

Dado que tanto el talento humano con sus oficinas son unos de los recursos mas importantes que
posee la Corporacion Social de Cundinamarca, uno de los pilares de su desarrollo continuo es el
mantenimiento de sus instalaciones lo cual brindara a sus funcionarios y colaboradores una mayor
comodidad y seguridad en su puesto de trabajo con lo que se espera aumentar asi su desempefio
y un tiempo de calidad en cada jornada laboral, Para ello la Corporacion Social de Cundinamarca
ha dispuesto de profesionales al servicio que han realizado los estudios previos y pertinentes para
hacer de este mantenimiento tanto efectivo como eficaz, entiéndase por eficaz, el aprovechamiento
de los recursos disponibles en su maxima expresion para hacer del mantenimiento de las
edificaciones una “Inversion” en la calidad de vida de nuestros trabajadores y no en un gasto tanto
elevado como insignificante para el funcionamiento y desarrolio de la corporacion.

El plan de mantenimiento de la Corporacién Social de Cundinamarca esta disefiado, con un
enfoque a la calidad de las instalaciones donde pretendemos desarrollar espacios cada vez mas
confortables para los usuarios como para los funcionarios que desempefian sus labores en fla
Corporacidn, que les brindaran una mayor comedidad; Por lo tanto:

2. OBJETIVO GENERAL

s Brindar las directrices, principics y los conductos regulares para la ejecucion del
mantenimiento continuo de los recursos fisicos de la Corporacion Sociai de Cundinamarca

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Dar cumplimiento al marco legal colombiano, que regula los requerimientos minimos que
debe tener un puesto de trabajo, para que los empleados trabajen en las mejores
condiciones. ,

» Ayudar a garantizar la disponibilidad, seguridad y confiabilidad de las instalaciones.

« Satisfacer todos los requisitos del sistema de calidad y el area de control interno de la
Corporacion Social de Cundinamarca.

+ Maximizar el beneficio general. ‘

» Disminuir en gran medida los riesgos de accidentes laborales; y Mejorar el funcionamiento
de activos necesarios para la Corporacion Social de Cundinamarca ‘
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4. DESARROLLO DEL PLAN -

Segln sea el caso la Corporaczén Social de Cundinamarca. podra hacer efectivo este manual, para
efectos de: R ‘ o - . .

Mantenimiente Correctivo, Deﬁmdo como, aquel que corrige Ios defec’tos observados en los
equipamienfos o instalaciones, es la forma mas basica de manten.mlento Y consuste en iocahzar
averios yfo defectos y corregirlos 'en el corto largo plazo T :

Mantenimiento Preventivo, Definido coma, aquel que se redliza de manera anticipada y
contemplada por la administracién, con el fin de prevenir el surgimiento de averias en los activos;
para ellos se estableceran unos tiempos fjos en los cuales se realizaran las acciones preventivas,
bajo una periodicidad que puede ser fija o variable segln sean las c1rcunstancras

4.1. ESTRATEGIA DE MANTENIMIENTO EDIFICACIONES

' La estrategia de mantenimiento del presente documento, se enéuentra basada bajo normativas
internacionales, especificamente en la normativa Europea, ya: que la normativa nacional no
especifica las operaciones de'mantenimiento puntuales en una, edificacion, por lo tanto todos
los procesos de mantenidmiento del edificio como edificcacion, se basan en el Codigo Tecnico
de la Construccion Europeo (CTE), especificado en el titulo DCCHS. Capitulo — 8.
Mantenimiento y Conservacion.

La estrategia se desatrolla en 3 pasos:

s PASO 1 Redaccnon del mventar;o de los astemas ¥ elemantos de mayor lmportancra 0
suscep’clbilldad arevi isar. :

« PASO 2: Creacién de listados de operaciones con las revisiones legales (Operaciones de
‘ Mantenimiento) en donde-se muestre la frecuencua el alcance yla persona encargada de
llevar cabo fa mspeccuin o .

» - PASO 3: Se determinan las revisiones rutmanas (E_lstados de Procedumlentos)

T o«

i
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PASO 2:

qPE;;gAcmNEs DE MANT_ENIMIEN!?O N

Dperacmn : e Periodicidad
Comprobacién del correcto {uncicnamienic de los canales 1, b3 Jantas de eva- T
ssacién de los murcs p=rdaimbnta astanx_cs ' 1aio
Muros Comprobeoidn de que. ias :xb“‘ﬂ.UfaS de \.rcnnlacm de l& camara de Ios mrss .
parciaimente estancos no estan obstruidas | - L 1afo
Comprobacidn def estado de |z Imperm&bnlrzaczon interier - . : 1 afo
Compronasitn el estado de mpieza de la red de drangje v de evacuacion 1zf0 ™
| Limpleza de las arquetas T 1afio &
Suelos Comprobagion del esteds d2 jas bombas de achicus, incluyendoc las de reserva, .
si hublerz sido necesarias su imglantacion para peder garantizar ef drengle 1afo
Comprobacion de fa posible exislencid ¢z fliraciones por fisuras y grietas 1 afio
Ceariprobacidn oel estade de conservacién del revestimientor ‘posible zpatcidn .
de fisuras, desprendirzentos, humecades ¥ manchas Fafios
Comprobasidn det estado de conservacion de ios puntos singularss - 2 2008
Fachadas | Comprobacidn de ta posible existencia de grietas y fisuras, 287 como desplomes }
u otras deformaciones. en fa hoja princigal b &nos
Comprobacién del astado de Impleza de fag llagas o Se jas aberimgs de ventla-~ e
cién ge la cémara 10 aftos
Limpisze de los elementss de desagle (sumderos, "zaﬂabﬂes y reébesadarcs) ¥ e T
comprobacién ce su chrrecto fungionamiento 1aho
Gubiertas | Recolorsclon de la grava _ . 1 afo
Coemprobacidn del estado de conservacién de iz proteccion ¢ tejado . . 3 afos
Comprobeadn ol estads de conservacidn de los puntos shgulares 3 anos
: 4

T Aoemas debe realizarse cada vez que haya habido tormertas importantes. .
# Debe reaiizarse cads ahio o finai det verana. |

-

* FUENTE: Cod:go Técnico de ‘Ia Edlﬁcacrén CTE — DesHS/ Caoxtu]o 8. Mantenimiento Y
Conservacion. PDF, p 53 y 53. 2015 [consulia 19-08-2016] Disponibia en:
http:Awww, codigofecnico.org/ mac;ns/stones/pdf/sa!ubndad/DccHS pdf
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RACHADAIEERIO]

RESPONSABLE: - -

- PASO3: "
A LISTADQ DE PROCEDIMIENTO RUTINARIO.

REQHEN-CJA

Aparicidn de humedades

- (fachada y cubierta).

- Contratar a un equipo técnica competente
. para encontrar y ejeiztar solucion.

Apariciéh de roturas de los
cristaies de:.los, .

ventanales

Contratar a un equipo éécnico‘ competente

para  gjecutar la reposicion u reparacion
- {Depende del caso)

Estado de los anclajes de

. los yentangles y -

Contrafar a un equipe tecmco competente

- para ejecutar la reposicién u reparacion

{ Depende del ¢aso

hidraulicas y ‘sanftanias

para encontrary ejecutar solucion.

iy

- carpintetia. -
" Mecanismios de ciette y Contratar a un equipe écnico competente Permanente.
- maniobra dé: los para ejecutar la reposicion u reparacion

ventanales y: carpinteria. { Depende del caso

Deterioro de, Contratar a un equipo técnico competente

estuco/moarterc de pega 'y para realizar las reparaciones locales.

pintura por ggrietamiento (> :

de 1.5 cm) 0 deterioro por .

uso.

gsst;?:ag;gae[lg:tfcsas Contratar a un equipo técnico competente Anualmente.

Gestores
Almacenista/Técnico -

Lavado y desinfeccion def
tanque de almacenamiento
de agua.

Contratar 2 un equipo técnich competente
para rezlizar [impieza y/o reparacion y/o
reposicitn del elements.

Cada 6 meses

encargado.

Estado general de los
ventanales, muros, suelos,
clelo raso.y tejado.

informarle al tcnico competente para
encentrar solucién

Deterioro te
estuco/mortéro de pega y
pintura por fisuras ‘
superficiaies.

Realizar lzs reparauones locales o
reposicidn.

a

c/d 2 Afics
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Aparicion de fisuras y | Informarie al tecmco competente c/d 3 Afios
grietas. - para encontrar solucion,

Informarie al técnico competer:te para

ﬁﬁns;%f:ista/‘récnico Ataques :'.: por- encontrar solucién.

encargado. oxidacion .. [ < B
suﬁatamon de los o
ventanales.
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